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A la Belle de Mai, I'avenir
s’annonce plutot bien

Des projets, des produits intéressants, ce quartier mérite notre attention

possédait une maternité
dont la renommeée voulait
que tous les "vrais" Marseillais
soient nés dans ses murs.
Aujourd’hui la maternité n’est
plus, mais la popularité de
laBelle de Mai est restée intac-
te. Secteur du 3° arr., 13 629 ha-
bitants y vivent. En période de
renouveau, I’endroit abrite dé-
sormais, les Archives municipa-
les de Marseille, un Pole Média
et bien sir la Friche, espace
culturel le plus important de la
ville. Sa situation derriere la ga-
re Saint-Charles reste un atout.
Acheter une villa a l1a Belle de
Mai est un peu une mission im-
possible. Le choix est treés limité
et vous aurez plus de facilité en
portant votre intérét sur des ap-
partements ou maisons de vil-
le. Pour Xavier Segura, direc-
teur de ’agence Connexion Bel-
le de Mai (1), 'habitat se
concentre sur "du bdtiment an-
cien (1900-1940) type "mar-
seillais". C'est dans le secteur
de 'ancienne maternité, entre
la place Cadenat et les Chu-
tes-Lavie, "qu’il y a le plus
d'offre de maisons individuelles
avec jardin" et c’est aussi “le

s

I I fut un temps ou le quartier

coin le plus recherché". En bor-

‘dure de la Friche, se trouvent
également, des immeubles plus
récents, (60-70}, "bien entrete-
nus pour la plupart, voire de
trés bon standing”. On réperto-
rie aussi quelques "résidences di-
tes contemporaines”, telles que
Les Hévéas (1980), Le Manda-
rin (1990}, ou encore la Villa Bel-
le de Mai (2000). "Les amoureux
du charme ancien trouveront
largement leur compte dans ce
quartier". '

Pour un appartement, le prix
meédian est de 1500€. Un T4 de
70 m?2, en parfait état, situé der-
riere la place Caffo, dans "une
résidence impeccable de 1970

avec balcon et parking s’est ven-
du 125 000€ (1785/m?3)".

Le prix moyen, pour une mai-
son individuelle avec extérieur,
"peut monter jusqu'a 2354¢€ le
metre carré”.

Aujourd’huila Belle de Mai at-
tire "les primo-accédants et les
investisseurs”, séduits par les
atouts de ce secteur qui reste le
moins peuplé du centre-ville.

Pour ce qui est du locatif, "les
prix constatés sur le marché lo-
catif de la Belle de Mai sont as-
sez homogenes en comparaison
du reste du centre-ville mar-
seillais”. Les prix au m? tour-
nent autour de 15€ pour les
studios/T1, 12 € pour les T2/T3,

10€ pour les T4/T5. Concernant -

les maisons, "le marchéde la lo-

cation est quasiment inexistant

car la demande ne correspond

pas du tout a l'offre. Les proprié-

taires qui souhaiteraient louer
ce type de biens veulent des ga-
ranties, que les revenus des can-
didats locataires n’offrent pas’,
répond M. Segura.

De nombreux projets sont en
cours. Le programme Horizon
Massalia, boulevar Ricard, déja
en commercialisation, compta-
bilise 133 logements livrés cou-

~rant 2015. Un autre projet de-

vrait voir le jour sous 5 ans, of-
frant un ilot de 4000 m2
d’habitations, al’angle delarue
Toubon et du boulevard Boues.

"La Belle de Mai a souffert ces
dernieres années d'un manque

d'intérét. Malis je suis tres opti-

miste pour l'avenir”, affirme
sans hésitation et pour conclu-
re Xavier Segura.
On veut bien lui faire confian-
ce.
C.M-1

(1) Connexion Belle de Mai

115, rue Belle de Mai, 13003

Tel : 04961224 74 ; Web :
www.connexion-immobilier.com ; Mait :
belledemai@connexion-immaobilier.com

LESPLUS

- Prix de vente les plus bas du
marché en centre ville

- Friche de la Belle de Mai

- Pole Média

LESMOINS ~ ==

- Mauvaise réputation

- Dégradation du quartier
- Stationnement
anarchique



